IHRE IMMOBILIENBEWERTUNG N

Musterstral3e, Musterstadt (Wohnung)
Bewertungs-ID: XXXXX

DAS WICHTIGSTE IN KURZE

IMMOBILIENWERT24

Ertragswert inkl. Bodenwertanteil Richtwert
Ausstattung 36.529,72 € 245.000,00 €
207.858,05 €
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DETAILINFORMATIONEN
LAGE
Verkehrsbelastung Wohnlage Verkehrsanbindung
gering reine Wohnlage Bus und Bahn
Einkaufsmoglichkeiten Bildungseinrichtungen Freizeitmdglichkeiten
wenige Kindergarten und Sportmaglichkeiten
alle Schultypen
AUSSTATTUNG
Heizung Fenstertyp Mauerwerk
Standard Isolierglas Mauerwerk mit
Dammung
Elektrik Bader und WCs Boden
Standard Standard Fliesen, Teppich,
Laminat
Naxis GmbH Telefon +49 221 5800 3329 Amtsgericht Kéln
Habsburgerring 2 info@immobilienwert24.com Handelsregister HRB 93322 Geschaftsfihrerin und verantwortlich

50674 Koln Sitz der Gesellschaft: Koln USt-Id Nr. DE121540676 nach § 10 MDStV: Juliane Schrader



Bereiche im Freien

Balkon oder
Loggia

Kamin oder Ofen
nicht vorhanden

BAUWEISE

Grundstiick insgesamt

445,0 m?

Baujahr

1995

Sonstige Wertminderung

BERECHNUNGSDETAILS
GRUNDSTUCK

Bauland

Grin- und Gartenland

Grundstuck gesamt

Miteigentumsanteil

Ausbau Einbaukiiche

nicht vorhanden nicht vorhanden
Anzahl Zimmer Vermietungsstatus

drei Zimmer vermietet
Wohnflache Wohnflache gesamtes Haus
74,0 m? 700,0 m?

Jahr aufwendige Sanierung Sonstige Werterh6hung
2016 -

Jahres-Nettomiete

12.600,00 €

Bodenwertanteil Wohnung

GEBAUDE

Naxis GmbH
Habsburgerring 2
50674 Koln

Telefon +49 221 5800 3329

info@immobilienwert24.com

Sitz der Gesellschaft: Koln

Amtsgericht Koln

Handelsregister HRB 93322
USt-Id Nr. DE121540676

Anzahl Parkplatze
keine Parkplatze

345.551,40 €

0,00 €

345.551,40 €

10,57 %

36.529,72 €

Geschaftsflihrerin und verantwortlich
nach § 10 MDStV: Juliane Schrader



Rohertrag 12.600,00 €

Bewirtschaftungskosten 2.394,00 €
Reinertrag gesamt 10.206,00 €
Bodenwertverzinsung 1.278,54 €
Reinertrag ohne Grundstick 8.927,46 €
Kapitalisierungsfaktor 23,40
Ertragswert ohne Ausstattung 208.902,56 €

GRUNDSTUCK UND GEBAUDE

Ertragswert inkl. Ausstattung 207.858,05 €

Bodenwertanteil 36.529,72 €

Ertragswert Ausstattung und Grund 244.387,77 €
ERGEBNIS DER BEWERTUNG

Richtwert 245.000,00 €

Begriindung der Verfahrenswahl: Das Ertragswertverfahren bietet sich fiir die Bewertung von Wohnungseigentum
an. Die Wertigkeit des Wohnungseigentums, also des Miteigentumsanteils mitsamt des untrennbar damit
verbundenen Sondereigentums an einer Wohnung, wird am besten durch die Miete zum Ausdruck gebracht.
Wohnungen sind haufig vermietet, sodass sich in der Regel eine Miete feststellen lasst. Kaufentscheidungen
hinsichtlich einer Eigentumswohnung werden oftmals vor dem Hintergrund einer ersparten Miete gefallt. Daher
wenden wir eine Bewertung mit dem Ertragswertverfahren fir Wohnungseigentum an.
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